TSKB GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§. PORTFOY TABLOSU Tablo Tasbis - 31/12/2009
GATRIMENEUL TA M DETAKLIGY
GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL Alig Alig font Kira
[PROJELERI, GAYRIMENKULE Yeri ve Ozellikleri Alig Tarihi A1h§ Maliyedi pertiz Elkspertiz _ﬁks.ll’le.‘"z EDkS_P % Portfoy Degeri g‘“_" f)‘g?"f‘ Ekspertiz ﬁ‘“_’ E,kg’eh’;’ K'A“’hfedeh Kiract E‘f“ Baslangig I;'_“ )
DAYALI HAKLAR ™ Tarihi Degeri Aarft egert Off.\:u egert Tarihi gy Gy onemt rest
Arsalar ve Araziler 11,635,800 4%
Cinarli Mahallesi/Seyhan/Adana 17 M IIT pafta 1653 ada 143 parsel.
Adana Arsast (Dipnot 2) Arsanin_ toplam alant 3.608,00 m2. TSKB GYO A.$.'nin pay1 1/2 06/11/07 9,970,624 23/07/07 10914200  25/12/09 11,635,800 11,635,800 4%
nispetindedir.
Binalar 267,340,000 95%
Istanbul-Karakéy , Is Han, Satlabilir /Kiralanabilir alan: 3.198 m2 Muhelif
Tahir Han (Dipnot 3) Kat Adedi: 8 KAT(zemin +asma+5 notmal+cekme kat) TSKB GYO  06/03/06 2629991 07/11/05 2,591,111  28/12/09 5,885,000 5,885,000 2% 1,530,000  28/12/09 27,800 5,537 H“ ; Muhtelif Muhtelif
A$.nin payi 106/144 nispetindedir. Rractar
Istanbul-Findikli, Ofis Binalari BINA 1: Satilabilir /Kiralanabilir alan:
7.102,63m2 Kat Adedi: 8 KAT (2 Bodrum Kat+zemin kat+4 normal TSKB A, ve
Findikli Binalari (Dipnot 4) kat+gekme kat) BINA 2: Saulabilir /Kiralanabilir alan: 10.500 m2 Kat ~ 27/12/07 64,781,170 29/08/07 64,300,000 28/12/09 73,685,000 73,685,000 26% 24,070,000 28/12/09 365,510 362240 ;o Y€ 01/01/2008 5YIL
Adedi: 10 KAT (2 Bodrum Kat+zemin kat+asma kat+5 normal 7
kat+cati katr)
istanbul-Pendik, Alisveris Merkezi Satilabilir m2:80.648 Kiralanabilir Muhielif
Pendorya AVM (Dipnot 5) m2:30.275 Kat Adedi: 8 KAT(2 Bodrum Kat+asma kat+zemin 05/07/07 32,021,880 29/05/07 37,050,000  28/12/09 187,770,000 187,770,000 66% 68,000,000 28/12/09 1,273,725 669,922 " Muhtelif Muhtelif
° PR S . . . Kiracilar
kat+4 normal kat) TSKB GYO A.$.'nin pay1 19/20 nispetindedir.
Diger Gayrimenkuller 0 0%
Gayrimenkul Projeleri 0 0%
Gayrimenkule Dayali Haklar 0 0%
GAYRIMENKULLER TOPLAMI 278,975,800 99%
‘Toplam
ISTIRAKLER Faaliyet Konusu Alig Tarihi Alig Maliyeti Portfoy Degeri g‘lg'
Orant
ISTIRAKLER TOPLAMI 0 0%
Toplam
[PARA VE SERMAYE PIYASASI - - . ; Bilesik Birim Degeri Portfoy Degeri  Port.
ARACLARI Para Birimi Alig Tarihi Alig Maliyeti ~ Miktart Faiz Orant Vade (TL) (BinTL) Deg.
Orant
Hisse Senedi 0
[ Tahvil ve Bonolar 0 0%
'Yatirim Fonlar 0
[Vadeli / Vadesiz Déviz Tevdiat 305,835 0%
Vadesiz TL - 61,656 - - - - 61,656
Vadesiz EUR - 113,030 - - - - 244,179
Vadeli TL Mevduat 0 0%
Ters Repo 3,439,000 1%
TL 31/12/09 3,000,000 6.50% 04/01/10 3,000,000
TL 31/12/09 439,000 6.50% 04/01/10 439,000
PARA VE SERMAYE PIYASASI
3,744,835 1%
ARACLARI TOPLAMI
|TOPLAM PORTFOY DEGERI 282,720,635 100%
HAZIR DEGERLER -
ALACAKLAR 1,005,410
DIGER AKTIFLER (Dipnot 7) 14,719,081
BORCLAR 134,168,987
NET AKTIF DEGER 164,276,139
PAY SAYISI 100,000,000
PAYBASI NET AKTIF DEGERI (IL) 1.64

ORTAKLIK HISSE SENEDININ IMKB SON SEANS AGIRLIKLI ORTALAMA FIYATI




DIGER BILGILER

Portfoydeki Projelere iliskin Olarak Yillar itibariyle Planlanan Odeme Tutarlar: :

(Alinan Kredilere Iligkin Agiklamalar :

Kredi Alinan Kurulug Para Birimi
Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankast A.S. USD (Dipnot 8)

Tiirkiye {5 Bankas: A.S. EUR (Dipnot 8)

iye Sinai Kalkinma Bankasi A.S. EUR (Dipnot 8)

Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankast A.S. EUR (Dipnot 8)

Rehin, ipotek ve T a lliskin Ag

Bir Onceki Tabloya Gire Degisiklikler :
Y oktur.

Y oktur.

Ortakliga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere fliskin Bilgiler :
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Kredi Tutan (ilgili Para Birimi

Cinsinden) Kredi Tutan (TL)
25,000,000 37,642,500
3,275,000 7,074,983
19,250,000 41,585,775
17,000,000 36,725,100

Vadesi

8 YIL

10 YIL

8YIL

8 YIL

2 2013 2014 e
0 0 0
FaizOram Agiklamalar
6 aylik LIBOR+4,50 Alinan Kredi faizi 6 aylik Libor +4,50 olup, 2010 yilinda anapara ddemesi baslayarak 2016 yilinda tamamlanacaktir.
6 aylik EUR . ’
LBOR3.75 Aliman Kredi faizi 6 ayhk EUR Libor +3,75 olup, 2010 yilinda anapara ddemesi baslayarak 2018 yilinda tamamlanacaktir.
6 ayhk Alinan Kredi faizi 6 aylik EURIBOR +5,00 olup, 2010 yilinda anapara édemesi baslayarak 2016 yilinda tamamlanacakur,
EURIBOR+5,00 ;
6 aylik
EURIBOR+5, Alinan Kredi faizi 6 aylik EURIBOR +5,50 olup, 2010 yilinda anapara 6demesi baslayarak 2017 yilinda tamamlanacaktir.

50

Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S.'den Pendorya AVM Projesine yonelik kullanilan yatirim kredisine teminat olarak Pendik arsa tapusunda TSKB A.S. lehine azami 82.500.000 ABD dolar1 ve 25.500.000 Avro ipotek mevcuttur.

Tiirkiye Is Bankasi A.S.'den arsa iizerinde proje gelistirmeye yonelik kullanilan yatirim kredisine karsilik teminat olarak Adana arsast iizerinde Tiirkiye Is Bankas1 A.S. lehine 15.000.000 USD ipotek mevcuttur

PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI
1. %50 Kontrolii

D) ISTIRAKLER
E) YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI

TOPLAM PORTFOY DEGERI

2. Mevduat Kontrolii

A) Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat
B) Vadeli TL Mevduat

C) Toplam Yatirim Amagh Mevduat
TOPLAM PORTFOY DEGERI

3. istirak Smir1 Kontrolii

A)

B)

C) Istirakler Toplami

TOPLAM PORTFOY DEGERI

4. Atil tutulan Arsa / Arazi Simr1 Kontrolii

Alis Tarihi
Adana Arsast 06/11/07

Bes Y1l Gecenlerin Portfiv Degeri
TOPLAM PORTFOY DEGERI

5. Kredi Simir1 Kontrolii

Krediler Toplami
NET AKTIF DEGER

A) GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR
B) PARA VE SERMAYE PiYASASI ARAGLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI iCIN TUTULAN KISMI
C) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARININ UC YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI iCiN TUTULAN KISMI (A+B)

F) ISTIRAKLER VE YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI (D+E)

Tablo
Tarihi

31/12/09

Bes Yil Gegmis
mi?
Hayir

278,975,800

0
278,975,800 99%

0

3,744,835
3,744,835 1%

282,720,635

305,835
0

305,835 0%
282,720,635

0

0

0 0%
282,720,635

Portfoy Degeri

11,635,800 0%
0

0
282,720,635

37,642,500
7,074,983
41,585,775
36,725,100
123,028,358 75%
164,276,139




Dipnotlar :
(1) Tablodaki veriler yaninda para cinsi belirtiimedigi stirece TL olarak girilmisitir.
(2) S6zkonusu tasinmazin alig maliyeti hesaplanirken 147.349,13 TL tapu harci da dahil edilmistir.

(3) Sézkonusu taginmazin alis maliyeti hesaplanirken 38.880 TL tapu harci da dahil edilmistir. 3.200 m2 bina kulanim alaninin 106/144 hisseye isabet eden kismi 2.355,55 m2'dir. Bu alanin 875,55 m2'lik kismi kiralanmis oldugu igin ve piyasa kosullari nedeniyle kira bedeli, kira ekspertiz bedelinden
kiglktlr. Gayrimenkul Uzerinde, ortakligin giderilmesine yonelik olarak 1/144 hisseye sahip olan TSKB A.$. tarafindan agilmis olan izale-i siiyu davasi halen devam etmektedir.

(4) Sézkonusu taginmazin alis maliyeti hesaplanirken 928.200 TL tapu harci da dahil edilmistir. Findikli Binalari toplam 64 milyon TL bedelle satin alinmistir. Toplam Ekspertiz Degeri 64.300.000 TL'dir. Alis maliyetlerine tapu harci dahil oldugu igin alis maliyeti, ekspertiz degerinden yliksek
g6ziikmektedir.

(5) Sézkonusu taginmazin alis maliyeti hesaplanirken 473.229,75 TL tapu harci da dahil edilmistir. Taginmazin 1/20 hissesi 27.06.2008 tarihinde 2.000.000 TL bedelle devrediimistir. Alis maliyetinde yer alan rakam gayrimenkuliin tamamina aittir. Kira bedeli 17.12.2009 tarihinde isletmeye alinan
Pendorya AVM'de tablo tarihi itibariyle s6zlesmeye baglanmis magazalara ait asgari kira gelirleri toplamindan olusmakta olup ciro lizerinden alinacak kira gelirlerini icermemektedir. Kira ekspertiz bedeliyle kira gelirleri arasindaki fark heniiz kiralanmamis magazalardan kaynaklanmaktadir.

(6) Tablodaki gayrimenkullerin ekspertiz degerleri KDV harig olup, KDV dahil degerleri agagidaki gibidir.

TL
Pendorya AVM 221,568,600
Tahir Han 6,944,300
Adana Arsasi 13,730,244
Findikh Binalari 86,948,300

(7) Diger aktiflerin 13.899.780-TL'si devreden KDV hesaplarindan olusmaktadir.

(8) 31.12.2009 Tarihi i¢in Merkez Bankasi tarafindan gésterge niteliginde belirlenmis USD ve EUR alis kurundan degerlenerek TL'ye gevrilmistir. USD:1,5057 , EUR 2,1603



