TURK TiCARET KANUNU’NUN (TTK) 420. MADDESiIi UYARINCA AZLIK TARAFINDAN
OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINDA SUNULAN GORUSLERE iLISKiN
ACIKLAMALAR:

Tirk Ticaret Kanunu’nun (TTK.) 420. maddesi uyarinca; Azlik hissesine sahip Marmara Capital
Portfoy Yonetimi A.S., Marmara Capital Portfoy Hisse Senedi Yogun Fon (Hisse Senedi Yogun Fon)
ve Haydar Acun’un; 27 Nisan 2018 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda finansal tablolarin
miizakeresi ve buna bagli konularin ertelenmesi talebinde belirtilen goriis ve sorulara iligkin
aciklamalarimiz asagida yer almaktadir. A¢iklamalarda bulurken Azlik’in yazili erteleme talebinde
belirtmis oldugu hususlar hakkinda diiriist hesap verme 6l¢iisii dikkate alinmustir.

TTK.420. maddesi geregince finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagli giindem maddelerinin
goriisiilmesinin ertelenmesine iligkin olarak Azlik tarafindan verilen talep yazisinda, Sirketimizin
finansal tablolarina iligkin herhangi bir itirazda bulunulmamustir. Sirketimizin BIST’deki degeri,
Pendorya AVM’nin ekspertiz degeri, birlesmeye iliskin siire¢ konusunda beyanlarda bulunulmustur.
S6z konusu beyanlarda, Sirketimiz finansal tablolarina yonelik bir itiraz bulunmamakla birlikte,
erteleme talep dilekgesinde belirtilen hususlara iliskin agiklamalarimiz asagida sunulmaktadir.

Gerek hisse senedi fiyat1 gerekse de 6zsermaye ile ilgili dolar bazinda bir kisim degerlendirmeler
yapilmig olup, degerlendirmelerin konjonktiirel gelismeler gozoniine alindiginda uygun olmadigi
diisiiniilmektedir.

Sirket paylari, halka arz oldugundan bu yana Borsa Istanbul A.S.’de siirekli miizayede sistemi ile
islem gérmekte olup, hisse fiyati1 arz talep dengesi gercevesinde borsada olugsmaktadir. Paylarm siirekli
olarak halka arzdaki fiyat tespit raporu iizerinde islem gorecegine dair bir taahhiit bulunmamaktadir.

Sirketimiz tasmmazlar1 hakkinda her yil Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma liskin Esaslar Tebligi uyarinca tasmmazlarin kiymeti ile kira bedellerinin tespitine
iliskin degerleme raporlart SPK onayli bagimsiz Degerleme Sirketlerince hazirlanmaktadir. Sermaye
Piyasasi Mevzuati uyarinca yapilan degerleme faaliyetlerinde, Degerleme Sirketlerince Tirkiye
Degerleme Uzmanlar1 Birligi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi tarafindan yayimlanan
Uluslararast Degerleme Standartlarina uyulmasi, bagimsiz olarak mesleki 6zen ve titizlik ilkesi
cergevesinde calisilmasi zorunlulugu bulunmaktadir. Degerleme Raporlari; Sirketimiz tarafindan ilgili
teblig hiikiimleri cercevesinde KAP’ta agiklanmakta ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun bilgisine
sunulmaktadir. Sermaye Piyasas1 Kurulu da bu calismalan titizlikle incelemektedir. incelemelerden
gecen ve bagimsiz ve SPK denetimindeki firmalarca olusturulan raporlardaki gayrimenkul degerleri
degerleme raporlarmin hazirlanmis oldugu donemlerdeki ekonomik ve bolgesel dinamikler
cercevesinde hesaplanmaktadir. Dolayist ile gayrimenkuller icin belirlenen tiim degerler; ilgili
mevzuat gergevesinde tespit edilmekte olup, Sirketimizin bir dahli bulunmamaktadir.

Istanbul imar Yénetmeligi ve Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginde yapilan degisiklikler ile ilgili
donemde yapilagmis alanlarda emsale dahil alan tanimi genisletilmis, bu durum bir¢ok yapinin
bulundugu yerde ilave yapilasma imkanimi ortaya cikarmistir. Birlesme c¢aligmalari esnasinda
yayinlanmis uzman kurulus raporunda belirtilmis bulunan Pendorya AVM ilave arsasina konut projesi
yapilabilecegi ve yaklasik 40 milyon TL gelir elde edilebilecegi varsayimi; yatirim tutari ve diger
tutarlar belirlenirken kullanilan genel sektor uygulamalar1 ve gayrimenkul tecriibemize gore yaklasik
ve varsaymmsal olarak belirtilmistir. Ilgili husus hakkinda gelisme olmasi durumunda kamuya
aciklanacaktir.
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